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Tiefzinsumfeld 2025: Was Verkiufer iiber Hypotheken,
Nachfrage und Finanzierung wissen sollten

Die Hypothekarzinsen in der Schweiz bewegen
sich 2025 auf tiefem Niveau. Die Schweizerische
Nationalbank (SNB) hat den Leitzins zuletzt im
Marz auf 0.25% gesenkt - und eine weitere Reduk-
tion auf 0.00% gilt fir ndchste Woche (19. Juni)
als wahrscheinlich, ist aber nicht ganz sicher.

Die Markterwartung: Stabilisierung auf tiefem
Niveau. Fur Verkaufer und Eigentimer ergeben
sich dadurch neue Perspektiven bei Finanzierung,
Verkauf und Reinvestition.

Hypotheken 2025: Saron oder Fest?
Die Lage am Zinsmarkt

Die Entwicklung ist klar: Hypothekarzinsen sind
zurlck auf einem Niveau, das zuletzt vor dem
Zinsanstieg 2022 gesehen wurde. Aktuell kosten
zehnjahrige Festhypotheken rund 1.65%, flnfjah-
rige teils unter 1.40%. SARON-Hypotheken be-
wegen sich bei rund 1.30-1.60% (inkl. Marge), bei
einem zugrunde liegenden SARON von 0.2075%.

Doch: Die Zinssenkungserwartung der SNB auf
0.00% am 19. Juni 2025 ist in den Hypothekarsat-
zen bereits weitgehend eingepreist. Das bedeu-
tet: Viel Spielraum nach unten bleibt nicht. Statt
weiterer Senkungen erwarten viele Institute eine
Stabilisierung, vor allem bei langfristigen Fest-
hypotheken.

Fir Eigentimer mit ablaufender Hypothek oder
Verkaufsabsicht lohnt sich jetzt ein Check.

Die passende Finanzierungsstrategie

Festhypothek

Besonders flir Verkaufer interessant, die nach
einem Immobilienverkauf neu investieren moch-
ten: Festhypotheken bieten Zinssicherheit und
Planungsspielraum. Finf- bis zehnjahrige Lauf-
zeiten kosten aktuell zwischen 1.35% und 2.00%.
Die Entscheidung hdangt vom Planungshorizont
ab: Wer Kapital reinvestieren mochte (z. B. in
Wohneigentum oder Renovationen), profitiert von
Stabilitat.
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Hypotheken werden giinstiger

Durchschnittliche Hypothekarzinsen, nach Laufzeit, in Prozent
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SARON-Hypothek

SARON-Produkte bieten Flexibilitdt und reagieren unmit-
telbar auf SNB-Zinsentscheide. Sie sind derzeit beson-
ders glinstig - vorausgesetzt, die Bankmarge bleibt tief.
Fir Verkaufer mit Ubergangsbedarf (z. B. Zwischenfinan-
zierung beim Umzug) kann diese Option vorteilhaft sein,
erfordert aber Zinsrisiko-Bewusstsein.

info@properti.com « +41 44 244 32 00 - www.properti.com



Kombination der Laufzeiten

Ein Laufzeitenmix erlaubt es, Chancen und Ab-
sicherung zu kombinieren. Typisch: 50% SARON,
50% Festhypothek. Wer plant, nach einem Immo-
bilienverkauf neu zu kaufen, kann so Zinsrisiken
streuen - und bleibt flexibel, falls sich die Markt-
bedingungen erneut andern.

Regulatorischer Rahmen: Warum Basel 1l die
Finanzierung beeinflusst

Neben den Zinsen spielt die Regulatorik eine ent-
scheidende Rolle. Basel Ill erschwert die Vergabe
von Hypotheken, da Banken mehr Eigenkapital fir
Kreditrisiken hinterlegen mussen. Fur Eigentimer
oder Kaufer bedeutet das:

« Hohere Anforderungen an Tragbarkeit und
Eigenmittel

«  Strengere Prifung der Belehnungsgrenzen

+  Weniger Spielraum bei Spezialfinanzierungen
(z. B. bei Sanierungsobjekten oder Mischim-
mobilien)

Fir Verkaufer ist das relevant: Eine solide Finan-
zierung beim Kaufer wird zum Schlisselfaktor fir
einen reibungslosen Verkauf. Je transparenter die
Kauferfinanzierung, desto geringer das Risiko fur
Verzoégerungen oder Abbriiche im Verkaufspro-
zess.

Jetzt kostenlose Beratung buchen
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Immobilienexpertise. Einfach, unverbindlich und
kostenlos.

Code scannen oder Seite aufrufen:
gr.properti.ch/beratung13
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Was Verkaufer jetzt konkret tun kénnen

Marktwert priifen und Strategie ableiten

Ob der Verkauf geplant ist oder erst in Betracht ge-
zogen wird: Der aktuelle Marktwert ist Ausgangspunkt
jeder Entscheidung. In einem Tiefzinsumfeld steigt die
Nachfrage - und damit oft auch der erzielbare Preis.
Wichtig ist eine professionelle Bewertung mit aktuellen
Vergleichsdaten.

Finanzierungslosungen vorplanen

Wer verkauft, sollte bereits vor dem Notartermin tber
Folgeschritte nachdenken: Reinvestition, Umbau, Teil-
verkauf, Weitergabe im Rahmen einer Erbregelung. Je
nach Szenario braucht es eine individuelle Finanzie-
rung - etwa mit Laufzeitenmix oder Ubergangskredit.

Fazit: Tiefzinsumfeld nutzen - mit Strategie verkaufen
Die Zinsen sind tief, die Nachfrage bleibt solide - eine
Konstellation, von der Verkdufer unmittelbar profitie-
ren kénnen. Wer den richtigen Zeitpunkt nitzt, findet
heute:

«  Kaufer mit glinstiger Finanzierung
« Investoren mit realistischem Zinsmodell
«  Banken mit wettbewerbsfahigen Offerten

Gleichzeitig gilt: Die Spielraume flir weitere Zinssen-
kungen sind begrenzt. Wer plant, sollte ziigig handeln
- mit einem soliden Plan und fundierter Beratung.

Kennen Sie den Marktwert lhrer Immobilie?

E;;-,;"IEE Berechnen Sie jetzt kostenlos den Marktwert
i,,-,., ‘; 22t [hrer Immobilie.
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Code scannen oder Seite aufrufen:
qr.properti.ch/berechnungl
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