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Immobilienpreise Schweiz Q3/Q4 2025: Ist jetzt der richtige
Zeitpunkt fiir einen Verkauf?

Die Immobilienpreise in der Schweiz steigen auch
im Jahr 2025 weiter. Im zweiten Quartal legten die
Preise fir Wohneigentum um 0,9% zu - auf Jah-
ressicht ergibt das ein Plus von 3,7%. Damit stellt
sich fiir Eigentiimer die zentrale Frage: Lohnt es
sich, die aktuelle Nachfrage jetzt zu nutzen, oder
ist ein spaterer Verkaufszeitpunkt sinnvoller?

Immobilienpreise im Jahresverlauf 2025 -
aktuelle Zahlen

Der Schweizer Wohnimmobilienmarkt zeigt seit
Jahresbeginn eine klare Aufwartstendenz. Laut
UBS und BFS haben sich die Preise flr Eigentums-
wohnungen und Einfamilienhduser im zweiten
Quartal weiter erhoht.

Verande-
. . tal Verand
Nachfrage, Angebot und Finanzierung Quarta rung ggu. er,?n er,ung Kommentar
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Vorquartal
Die Nachfrage nach Wohneigentum bleibt vor al- Stabiler Jahresstart,
lem in Stadten und Agglomerationen hoch. Kurze Q12025 +0,7% +3.2% vor allem Wohnungen
Wege zu Arbeit, Freizeit und eine gute Anbindung gefragt
an den offenthchgn Verk.ehr rr.1a.chen.d|ese Lagen Breite Nachfrage,
besonders attraktiv. Glelchzerf.lg bIe|t?t das An- Q22025  +0,9% +3,7% Engpass bei Angebot
gebot knapp: Neubauten verzogern sich aufgrund verstarkt
hoher Baukosten, fehlender Fachkrafte und re- o

. . . . *vorlaufige Daten: Ten-

gulatorischer Vorgaben. Viele Eigentimer halten Q32025 +0,8%* +3,9%* q o i
zudem an ihren Objekten fest, was die Preisent- enz Werter postiv
wicklung zusétzlich stitzt. Rickenwind kommt Prognose |\ c 10% | +2-4% Moderate, aber stabile
von der Finanzierung: Seit der Senkung des Q4 Fortsetzung

SNB-Leitzinses im Juni 2025 auf 0% sind Hypothe-

ken wieder glinstiger, was die Kaufkraft starkt und direkte Anbindung stagniert die Nachfrage dagegen,

Kaufentscheidungen erleichtert. wodurch die Preise stabil bleiben, jedoch kaum Wachs-
tumspotenzial zeigen.

Regionale Unterschiede - wo Preise steigen,

wo sie stagnieren Trends im Wohnimmobilienmarkt 2025

Nicht alle Regionen profitieren gleichermassen Der Schweizer Wohnimmobilienmarkt wird 2025 nicht
vom Aufschwung. In Toplagen und Metropolen nur von Preisbewegungen gepragt - auch strukturelle
wie Zlrich, Basel oder Genf sowie in touristisch Entwicklungen und gesellschaftliche Trends beeinflussen
attraktiven Gebieten wie dem Engadin oder dem Nachfrage und Angebot spiirbar. Vier Aspekte stechen
Berner Oberland steigen die Preise weiter an. dabei besonders hervor:

Auch Agglomerationen mit guter OV-Anbindung

- etwa im Aargau oder rund um Luzern - ver- 1. Verschiebung hin zu Eigentumswohnungen
zeichnen Uberdurchschnittliche Zuwéachse, da sie Eigentumswohnungen werden starker nachgefragt
eine Mischung aus Erreichbarkeit und attraktive- als Einfamilienh&user - sie sind erschwinglicher, pfle-
ren Preisen bieten. In peripheren Regionen ohne geleichter und passen zu urbanen Lebensstilen.
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Nachhaltigkeit als Wertfaktor

Kaufer achten zunehmend auf Energieeffi-
zienz, moderne Heizsysteme und nachhaltige
Bauweise. Objekte mit Photovoltaik oder guter
Dammung sind im Vorteil.

Demografie und ,,Silver Tsunami”

Wahrend einige Experten eine Verkaufswelle
alterer Eigentimer erwarten, zeigen aktuelle
Daten: Viele bleiben in ihren Hausern oder
Ubergeben diese innerhalb der Familie. Eine
Uberlastung des Marktes ist kurzfristig nicht
absehbar.

Politische Rahmenbedingungen

Die Abstimmung zur Abschaffung des Eigen-
mietwerts und die Einfihrung neuer Liegen-
schaftssteuern auf Zweitwohnungen kénnten
mittelfristig Einfluss auf die Verkaufsbereit-
schaft haben.

Prognose fiir Q4 2025 - Chancen und Risiken

Die meisten Marktanalysen erwarten flir Q4 eine
weitere moderate Preissteigerung zwischen 2-4%.
In Toplagen kéonnte das Wachstum dartber liegen.

Chancen:

.

Attraktive Verkaufspreise in gefragten Regio-
nen

Hohe Nachfrage nach Objekten mit guter Inf-
rastruktur oder nachhaltigen Merkmalen
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Quelle: UBS. Regionen mit der hochsten bzw. tiefsten erwarteten kiinftigen Preisentwicklung.

Risiken:

«  Zinsanstieg: Sollte die SNB im Jahr 2026 gegensteu-
ern, konnte die Nachfrage abkihlen.

« Steuerliche Veranderungen: Neue Regelungen koénn-
ten Verkaufsstrategien beeinflussen.

« Uberangebot in Randlagen: Periphere Regionen kdnn-
ten stagnieren oder leichte Preiskorrekturen erleben.

Fazit & Handlungsempfehlung

Der Schweizer Immobilienmarkt zeigt sich 2025 robust,
mit klaren Vorteilen fir Verkaufe in gefragten Regionen.
Eigentlimer sollten den Markt aktiv beobachten, klare
Triggerpunkte definieren und bei attraktiven Angeboten
flexibel reagieren. Professionelle Unterstlitzung in Bewer-
tung und Vermarktung erhoht die Chancen, den optima-
len Zeitpunkt und Preis zu erzielen.

Kennen Sie den Marktwert lhrer Immobilie?

Berechnen Sie jetzt kostenlos den Marktwert
Ilhrer Immobilie.

Code scannen oder Seite aufrufen:
gr.properti.ch/berechnungl
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