
Kosten Immobilienverkauf: Welche wirklich relevant sind 
und warum Planung entscheidend ist

Die Kosten beim Immobilienverkauf werden oft 
erst dann greifbar, wenn der Verkaufsprozess 
bereits gestartet ist. Genau darin liegt ein zentra-
les Risiko. Denn Kosten beeinflussen nicht nur den 
erzielten Verkaufspreis, sondern auch den Hand-
lungsspielraum während der gesamten Verkaufs-
phase. Wer erst spät hinschaut, reagiert häufig 
unter Zeitdruck, statt bewusst zu entscheiden. 
Welche Kosten sind wirklich relevant und warum 
ist gute Planung so entscheidend? 

Kosten beim Immobilienverkauf als Teil der 
Verkaufsplanung

Die Kosten beim Immobilienverkauf sollten von 
Anfang an in die Planung integriert werden. Sie 
stehen in direktem Zusammenhang mit dem Ver-
kaufszeitpunkt, der Marktsituation und der per-
sönlichen Ausgangslage. Wer früh Klarheit schafft, 
kann Alternativen vergleichen und Entscheidun-
gen fundierter abwägen.

Darüber hinaus entstehen Kosten nicht nur durch 
Gebühren oder Steuern. Häufig wirken auch 
strategische Faktoren im Hintergrund. Ein zu 
hoher Angebotspreis, fehlende Marktkenntnis 
oder zeitlicher Druck können den Verkaufsprozess 
verlängern. In solchen Fällen entstehen indirekte 
Kosten, die das Ergebnis schmälern. Kosten sind 
damit nicht nur Zahlen, sondern Ausdruck der 
gesamten Verkaufsstrategie.

Notarkosten beim Immobilienverkauf: 
überschaubar und gut planbar

Die Notarkosten beim Immobilienverkauf zählen 
zu den wenigen Kostenpositionen, die klar ge-
regelt und gut kalkulierbar sind. Sie entstehen 
durch die öffentliche Beurkundung des Kaufver-
trags sowie den Eintrag des Eigentumswechsels 
im Grundbuch. Die genaue Höhe richtet sich nach 
kantonalen Vorgaben und dem vereinbarten Kauf-
preis.

Entscheidend ist jedoch: Notarkosten sind kein 
Unsicherheitsfaktor. Im Verhältnis zum gesamten 
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Verkaufsvolumen bewegen sie sich in einem überschau-
baren Rahmen. Zudem werden sie in vielen Fällen zwi-
schen Käufer und Verkäufer aufgeteilt. Diese Planbarkeit 
trägt wesentlich dazu bei, den Verkaufsprozess struktu-
riert und ruhig zu gestalten.

Steuern beim Immobilienverkauf als entscheidender 
Kostenfaktor

Einen deutlich grösseren Einfluss auf das Verkaufsergeb-
nis haben die Steuern beim Immobilienverkauf. Im Mittel-
punkt steht dabei die Grundstückgewinnsteuer, die auf 
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dem erzielten Gewinn erhoben wird. Ihre Höhe 
hängt unter anderem von der Haltedauer der Im-
mobilie sowie von anrechenbaren Investitionen 
ab. Gerade an diesem Punkt zeigt sich, warum die 
Kosten beim Immobilienverkauf früh eingeordnet 
werden sollten. 

Ein Verkauf zum falschen Zeitpunkt kann steuer-
lich deutlich ungünstiger ausfallen. Umgekehrt 
lässt sich durch eine bewusste Planung oft Spiel-
raum gewinnen. Steuern sind somit kein fixer Ab-
zug, sondern ein zentraler Entscheidungsfaktor.

Versteckte Kosten beim Immobilienverkauf: die 
unsichtbaren Faktoren

Neben klar bezifferbaren Kosten gibt es beim 
Immobilienverkauf auch Faktoren, die sich nicht 
direkt berechnen lassen. Dennoch wirken sie sich 
spürbar auf das Ergebnis aus. Dazu zählen eine zu 
lange Vermarktungsdauer wegen unrealistischer 
Preisvorstellungen oder Entscheidungen unter 
Zeitdruck. 

Hinzu kommt häufig die emotionale Bindung an 
die Immobilie. Sie kann dazu führen, dass Markt-
reaktionen falsch interpretiert oder notwendige 
Anpassungen zu spät vorgenommen werden.

Solche „unsichtbaren Kosten“ erscheinen in kei-
ner Abrechnung, beeinflussen aber den Verhand-
lungsspielraum und letztlich den erzielten Preis.

Kosten Immobilienverkauf richtig einordnen

Eine strukturierte Verkaufsplanung verbindet Marktwert, 
Kosten und steuerliche Auswirkungen zu einem stimmi-
gen Gesamtbild. Eine fundierte Immobilienbewertung 
bildet dabei die Grundlage für realistische Erwartungen 
und hilft, Fehlentscheide zu vermeiden. Sie schafft Orien-
tierung und ermöglicht es, den Verkauf auf einer belast-
baren Entscheidungsbasis aufzubauen. 

Auch die Art der Verkaufsbegleitung kann das Ergebnis 
beeinflussen. Professionelle Unterstützung durch Immo-
bilienmakler:innen verursacht zwar Kosten, wirkt sich je-
doch häufig auf andere Faktoren wie Vermarktungsdauer, 
Preisstrategie oder Verhandlungsergebnis aus. In vielen 
Fällen lassen sich dadurch indirekte Kosten reduzieren 
oder Fehlentscheide vermeiden. Entscheidend ist daher 
weniger die einzelne Position, sondern das Zusammen-
spiel von Aufwand, Struktur und erzielbarem Gesamt-
ergebnis.

Kosten beim Immobilienverkauf verstehen schafft 
Vertrauen

Die Kosten beim Immobilienverkauf sind kein Randthema. 
Sie beeinflussen den Verkaufszeitpunkt, die Strategie und 
das tatsächliche Ergebnis. Wer früh plant, steuerliche 
Effekte berücksichtigt und auch die weniger sichtbaren 
Faktoren einordnet, trifft bessere Entscheidungen. Diese 
Klarheit schafft Vertrauen, sowohl in den Prozess als auch 
in die eigene Entscheidung.

Berechnen Sie jetzt kostenlos den Marktwert 
Ihrer Immobilie.

Code scannen oder Seite aufrufen:
qr.properti.ch/berechnung1

Kennen Sie den Marktwert Ihrer Immobilie?

Immobilienexpertise. Einfach, unverbindlich 
und kostenlos.

Code scannen oder Seite aufrufen:
qr.properti.ch/beratung13

Jetzt kostenlose Beratung buchen


